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Sorgente batte la crisi, via a Michelangelo Due

In terreno positivo i rendiconti della Sgr. Per Michelangelo ultimo bilancio a febbraio: redditivita dell'8,5% su base annua
Ora l'intero suo portafoglio € stato convogliato nel nuovo fondo immobiliare con ottime prospettive di valorizzazione

Luisa Parer

B Chiudonointerreno posi-
tivoirendiconti della galleria
di fondi immobiliari gestiti
da Sorgente Sgr. Lo storico
fondo Michelangelo rilascia,
con dicembre 2009, 1'ultimo
bilancio prima della liquida-
zione finale, conclusa a feb-
braio scorso. La redditivita
della sua intera vita si attesta
suun8,5%, realizzato subase
annua; questo eccellente ri-
sultatobatte didue puntiper-
centuali la soglia di reddito
minimo obiettivo stabilita al
6,5% dal regolamento di ge-
stione, portando in casa Sor-
gentelacommissionediover-
performance. Il patrimonio
immobiliare del fondo Mi-
chelangelo, che comprende
la prestigiosa proprieta del
Flatiron e della «regina» di
Greene Street a Soho di New
York, non e stato disperso sul
mercato. La prevalenza degli
investitori del fondo Miche-
langelo ha sottoscritto il fon-
do Michelangelo Due, all’'in-
ternodel qualel’intero porta-
foglio & stato convogliato.
Questa scelta e stata fatta te-
nendo contodelle ottime pro-
spettive diulteriore valorizza-
zione dei cespiti che si inte-
grano in un asset allocation
diversificatasubase geografi-
ca (85 % inItalia, in gran par-
te al Centro Nord, 12% negli
StatiUnitid’America, elapar-
teresidua suimmobili iconi-
ci in Francia e Svizzera) e su
basesettoriale (39% commer-
ciale, 36% uffici, 13% svilup-
po e un 12% alberghiero).

Con questa composizione
il portafoglio combina ideal-
mente caratteristiche di stabi-
litadeiflussieconomicidalo-
cazioni con importanti mar-
ginidi plusvalore dalle attivi-
ta a sviluppo.

L'interesse a mantenere
I'investimento su questo
compendio per gli investitori
ha trovato fondamento nella
duplice considerazione di di-
sporrediunassortimento dif-
ficilmentereplicabiledel por-
tafoglio, e di identificare il
tratto comune dituttele com-
ponenti immobiliari nello
stesso ricomprese dato dal
pregio e dalla qualita unicae
«trofeo» delle singole proprie-
ta.L’apportodivaloredapar-
te della gestione di quanto
confluitonelfondo Michelan-
gelo Due si esprime anche
nella competitiva struttura fi-
nanziariadell’ organismo col-

PROGETTI Possibilita

di ultimare a New York
la trasformazione

del Flatiron Building

lettivo, con un ottimo profilo
dicosto e discadenze del de-
bito, ammontante a circa 220
milioni di euro, in grado di
sviluppare un consistente ef-
fetto leverage sui rendimenti
prospettici. Il fondo Miche-
langelo Due proiettala gestio-
ne da parte di Sorgente su
questo portafoglio per ulte-
riori dieci anni, innalzando-
ne gli obiettivi di reddito. In
quest’ambito si richiamano
tra le piu significative azioni
divalorizzazione:lapossibili-
ta di portare a compimento
la complessa trasformazione
del Flatiron Buildingin strut-
tura ricettiva top standing, il
completamento dell’opera-
zione di condo conversion
sulla «regina» di Greene Stre-
et,]’esaurimento dell’iter ur-
banistico e la cantierizzazio-
nedioltre 150milametri cubi
a destinazione prevalente-

menteresidenziale su Roma,
lavalorizzazione del castello
diRovianoin corsodiriquali-
ficazione.Inuscitadaglianni
peggiorinellastoriadelsiste-
ma finanziario, la scuderia
dei fondi gestiti da Sorgente
hafattoregistrare ottimirisul-
taticonuna performance me-
dia sui 12 fondi immobiliari
under management di
+6,6%.

Laraccoltanetta peril 2009
e stata positiva per oltre 210
milioni di euro, con una cre-
scita del totale delle attivita

RACCOLTA Lo scorso
anno la scuderia della
Sgr e stata positiva
per oltre 210 milioni

ingestione fino a 1,67 miliar-
di di euro. Hanno contribui-
to ad alimentare questa cifra
I'avvio di tre comparti del
Fondo Donatello: quello de-
nominato David, specializza-
to in investimenti commer-
ciali, che ha acquisito la mo-
numentale Galleria Alberto
Sordi (gia Galleria Colonna)
di Roma, e i veicoli Puglia
UnoePugliaDue, geografica-
mente focalizzati sul «tallone
italico».

Nella foto,
il prof.
Valter
Mainetti,
ad del
gruppo
Sorgente
Sgr

niziative

Lunedi 12 aprile 2010

La Fondazione per la cultura

A Roma un’esposizione unica

B | 2 Fondazione Sorgente Group, Istitu-
zione perl'Arte ela Cultura, inseritanel Rappor-
to Annuale Fondazioni 2009 (Giornale dell’Arte
n.292-novembre 2009), & ormai attivadatre an-
nisvolgendo attivita diricerca, valorizzazione e
promozione della propria collezione d’arte. La
Fondazionesisostienegrazie algeneroso contri-
buto del gruppo Sorgente, che da sempre ha
unapeculiare considerazione perilmondo del-
la cultura e delle arti. I nomi di grandi figure di
artisti, attribuiti ai propri fondi di investimento
(Michelangelo, Caravaggio, Donatello), hanno
rappresentato la pitt immediata manifestazio-
ne esterna di questa fondamentale vocazione e
in particolare 'Historic and Trophy Buildings
Fundsiponecomeobiettivol’acquisto diimmo-
bili di elevatissimo pregio perl'interesse storico
e le credenziali architettoniche, nonché per la
centralita che rivestono nelle citta.

11 gruppo Sorgente ha sempre impostato le
propriesceltepuntando sull'attentaricercaese-
lezione degli immobili, nella certezza dell'im-
portanza di un investimento in un oggetto uni-
coeirripetibile. Cosisel’architettura trovarisal-
to nelle acquisizioni di immobili prestigiosi del
gruppo, lapitturadal Primorinascimentoal Set-
tecento (XV-XVIII secolo) e la scultura antica
greca e romana, specialmente statuaria, assu-
mono unruolo daprotagoniste nella collezione
d’arte della Fondazione, il cui unico «investi-
mento» nella cultura consiste nel poter contri-
buire alla diffusione della conoscenza del patri-
monio artistico italiano, in collaborazione con
enti e istituzioni private o pubbliche, quali So-
printendenze, Universita e Polimuseali. La col-
lezione d’arte € facilmente consultabile sul sito

web dedicato, dove € possibile ammirare le im-
magini delle opere archeologiche tra cui lo
splendido ritratto in marmo pario di Marco
Claudio Marcello (decreto di notifica D.M.
20/10/2008) del I a.C., presentato per la prima
volta al pubblico presso la sede del Museo Na-
zionaleRomanodiPalazzo Massimo (19 dicem-
bre2008-7 giugno2009) suscitando!'interesse e
I'ammirazione dimoltistudiosi. Nell'occasione
estatoeditoilvolumebilingue «Marcello» diVa-
lerio Massimo Manfredi, per approfondimento
scientifico.

Sonovisionabiliancheidipinti tra cui capola-
voridella scuolabolognese ed emiliana del Sei-
cento, dimaestriquali Guido Reni eil Guercino,
infine dipinti appartenenti al grande filone del
Vedutismo romano del XVIII secolo.

LaFondazione & oraimpegnata nell'organiz-
zazione dell'esposizione presso la sede del Mu-
seo Nazionale Romano in Palazzo Altemps di
due opere archeologiche recentemente acqui-
state di straordinario interesse scientifico, a cui
seguira la pubblicazione del volume: 1l sorriso
diDioniso a cura del professor Eugenio La Roc-
ca: una scultura romana (meta I d.C.) raffigu-
rante un giovane Dioniso stante dolcemente
pensante (alt. 150 cm) eunamascheradiPappo-
silenoin bronzo (alt. 38,7), unicanel suo genere
e di straordinaria qualita (fine IT a.C. - inizio I
a.C.). LaFondazione Sorgente Group si propo-
ne, quindi, diagire attivamente e concretamen-
te con progetti che vedano coinvolti il pubblico
eil privato nell’'obiettivo comune di contribuire
allapromozione dell’arte e della cultura del no-
stro Paese.
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Splendido ritratto in marmo pario di Marco Claudio Marcello
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IL 2009 VISTO DA ASSOGESTIONI

Sale il valore delle attivita
Nuovi prodotti monitorati

Ennio Montagnani

El A dispettodiun2009 con-
dizionato dai noti problemi
di natura finanziaria, I'indu-
stria dei fondi immobiliari
italiani ha proseguito la sua
crescitasiain terminidipatri-
monio che in base al volume
delle attivita. In particolare il
patrimonio € aumentato del
9,4% mentre le attivita si so-
no incrementate del 10,7%
subase annua. E quantorisul-
ta dall’analisi semestrale
condotta da Assogestioni,
I’Associazione di categoria
delle societa di gestione del
risparmio (Sgr) nella quale si
osserva cheilnumero difon-
di analizzati € aumentato di
11 unita (di cui 12 esordi e
uno liquidato). Rispetto a di-
cembre 2008, la crescitaeme-
no sensibile, ma segna co-
munque un apprezzamento
positivo. Al termine del se-
condo semestre del 2009
I'81% deifondihannofattori-
corso alla leva, ossia hanno
effettuato operazioni di fi-
nanziamento per incremen-
tareleattivitainvestite. Il gra-
dodiutilizzo dellaleva (ossia
il rapporto tra quanto cia-
scun fondo si e indebitato e
quanto avrebbe potuto po-
tenzialmente indebitarsi) &
in leggera diminuzione nel-
I'ultimo semestre e passa dal
72,5% di giugno 2009 al
69,0% a fine anno.

Aumenta anche il valore
delle attivita che, al 31 dicem-
bre2009, sonoparia38.316,9
milioni, con un incremento
inseimesidel 8,4% (+10,7%a
unanno e +51,5% a tre anni).

Negli ultimiseimesidel 2009
ilnumero difondiimmobilia-
ri monitorato e salito a 154.
Tuttiinuovi prodottimonito-
rati sono fondi destinati ain-
vestitori qualificati (cioe che
riservanolapartecipazionea
specifiche categorie di inve-
stitori, qualibanche, sim, fon-
di pensione, sicav, societa fi-
nanziarie e assicurative e al-
triparticolarisoggetti esperti
secondo un elenco fornito
dalla Consob): 11 sono stati
costituiti mediante apporto
(costituiti cioe tramite confe-
rimentodibenirappresenta-
tidaimmobili o partecipazio-
ni in societa immobiliari, da
parte del soggetto apportan-
te, per la totalita o parte del
patrimonio complessivo del
fondo stesso), mentre uno so-
loéunfondoimmobiliare or-
dinario (realizzato tramite
sottoscrizione di quote da
parte dei risparmiatori).

Al 31 dicembre 2009 i 154
fondi immobiliari operativi
censiti da Assogestioni/Ipd
avevano un patrimonio pari
a22.054,7 milioni, con unin-
cremento rispetto a giugno
2009del 7,9% (+9,4% aun an-
noe+44,1%atreanni. Nelse-
condo semestre 2009 i flussi
di raccolta si attestano a 691
milioni, una raccolta positi-
vaeincrescitarispettoaquel-
laregistratanel semestre pre-
cedente.

Ma quali altre caratteristi-
cheavevanoinuovifondi?In
base ai dati raccolti da Asso-
gestioni la durata media e di
16 anni e prevedevano la di-
stribuzione periodica dei
proventi.



