
Fondiimmobiliari
in "sospensione vitale"

Il mercato e gli operatori sono di fatto bloccati dalle lungaggini burocratiche delle nuove"
norme che dovrebbero ridisegnare tutto il funzionamento del settore: ancora 6-8 mesi
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Un intero settore, quello
dei fondi immobiliari,
che vale circa 32 miliardi,

in "sospensione vitale", È così",
già dalla scorsa primavera e lo
sarà ancora - secondo le previ-
sioni degli operatori - per anco-
ra 6-8 mesi. n tempo di esaurire
l'iter procedurale delle nuove
regole, quelle che cambieranno
radicalmente ilmodus operan-
didi questi strumenti finanziari.
Allafine, per i 200 e passa fondi
chiusi, si tratterà di un anno so-
stanzialmente perduto. ««È una
trageHr il settòre -"'è'O'iil-
SEnta ~rMain~tr1?rìiiini-
str~ ~~to e ;000$pr$ e ~mQ6imas r-.E
tutto questo soltanto per c: pire '
:cosiddetti "fondi familiari" .co-
stìtuitìconlafìnalìtàdìeludereìl
Iseo, È triste che si colpisca un
ntero settore solo per risolvere
m problema».
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neralizzata nel settore, soprat-
tutto tra i gestori dei fondi piu
grandi, che vedono nell'incer-
tezza normativa che si è creata
un frenosiaanuovi investimen-
ti, anche dall'estero, sia all'e-
spansione di un'industria che
già si trova in difficoltà,se non

altro a ripren-
dere i ritmi di
crescita pre>
crisi. <<1 fondi
immobiliari -
dice Michele
Cìbrario.coun-
try manager di
Bnp Paribas

Rea/ Estate - sono il principale
volano perilmercato delnon re-
sidenziale (uffici, centri com-
merciali,ecc.).Lenormecheso-
no in gestazione toccano la loro
operatività e in alcuni casi lìmi-
te anche la loro possibile esi-
stenza.lfondi quotati, quelliche
non saranno di fatto interessati
dalla nuova normativa, sono
soltanto una ventina, neanche il
10 per cento del mercato. Per
tutti glialtri bisognerà vedere».
Seèverocheifondichiusiim-

mobiliari sono il principale vo-
lano per l'investimento in gran-
di centri commerciali e in uffici,
non stupisce ilfatto che proprio
questo importante segmento di
mercato sia praticamente fer-
moinItalia, Erutto questornen-
tre invece nei primi mesi del
2010ilcompartoresidenzialeha
mostrato qualche buon segnale
dìripresa.aìmenodellecontrat- '
tazioni, se non ancora dei prez-
zi.
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Comunque ormai ,gliopera-
tori sono rassegnati ad attende-
re alcuni mesi.Attualmente so-
no in gestazione al ministero
dell'Economia e delleFinanze i
decreti attuativi della norma
della LeggeFinanziaria che ri-
guarda appunto la riorganizza-
zionedei fondi immobiliari.Ta-:
li decreti attuativi saranno
, pronti a breve, ma dovrebbero
, rimanere per diversesettimane
in consultazione pubblica per i
rilievi che potranno venire dal
mondo dell'industria, Dunque,
facendo i conti anche con ipas-
saggi burocratici successivi, si
dovrebbe arrivare allaprossima
primavera per la loro entrata in
vigore.
Com'è noto, lanuovanorma-

tivaè nata per contrastare quel-
lochevieneconsideratounabu-
so. E cioè la creazione di fondi
immobiliaricosiddetti"familia-
ri"perché in realtà nascerebbe-

ro Conl'unico scopo dimettere
dentro un veicolodiquesto tipo
unpatrimonio familiare.Poiché
i fondi hanno avuto finora un
trattamento fiscaleprivilegiato,
allafine ciò che poteva accade-
re era un' elusione fiscale.

Per bloccare questo tipo di
operazioni elusive, è interve-
nutoallafineilministerodell'E-
conomia la scorsa primavera,
su sollecitazione - pare della
Banca d'Italia - a cuispettal' au-
torizzazione delle società di ge-

stione del risparmio. è'è però
chi si èricordato che l'eventua-
lità di abusi era già stata segna-
lata da qualcuno quando furo-
no approvate alcuni anni fa le
nonne che introducevano i
fondi immobiliari anche in Ita-

.•

Ha,sotto la forma di-strumenti
"chiusi". Dunque l'intervento
sarebbe stato da una parte tar-
divo, dall'altraparteìnutìlmen-
te lungo, tanto da bloccare di
fatto ilmercato.


