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Roma
a domanda vera &: perché la
Lfamosa Galleria Colonna (ora
Galleria Sordi) di Roma passa
continuamente dimano? Larispo-
sta, ovvia, & che passandosela gli
immobiliaristi che ci mettono le
mani soprariescono a guadagnar-
ci,inuncrescendo senzafine.L'ul-
timo a essersela comprata, la scor-
sasettimana, eunFondod'investi-
mento immobiliare, Donatello
(comparto David) di Sorgente sgr,
uno strumento destinato aisoliin-
vestitori istituzionali. Il prezzo pa-
gato - per la sola galleria commer-
ciale, perd, visto che gliuffici erano
stati 4 suo tempo scorporati e ve-
duti al demanio dello Stato (oggi
sono utilizzatidallalimitrofapresi-
denza del Consiglio) - & di 180 mi-
lioni. Un buon prezzo, visto che
c’era stata da poco una perizia per
unvalore di 200 milioni.
L'operazione del Fondo Dona-
tello ¢ stata fatta pagando 100 mi-
lioni di equity e 80 di mutui. Il ren-
dimento & del 5 per cento lordo (ci
sono datogliere le fee della socicta
digestione cicostidi manutenzio-
ne).Aquestorendimentostandard
- assicurato dai contratti di affitto
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Galleria Colonna, tourbillon di compravendite
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alato,
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perchél’acquistononriguardasol-
tanto le mura ma anche le licenze
dei negozi della galleria commer-
ciale - si deve aggiungere in pro-
spettiva anche la rivalutazione in
conto capitale. «Questa operazio-
ne - commenta Valter Mainetti,
amministratore delegato di Sor-
gentesrg - dimostra che il mercato
non si ¢ affatto fermato per gli edi-

ficidivalore storico unicieirripeti-
bili». In pity, in questo caso, gioca a
favorel’attivitacommerciale chevi
einseritaechenonsembrarisenti-
re molto della crisi dei consumi.
La Galleria Colonna, un tempo
di Beni Stabili, negli anni Novanta
era pervenuta all’Acqua Marcia di
Vincenzo Romagnoli. Quest'ulti-
mo, entrato in crisi insieme a mol-

ti altri immobiliaristi nella prima
meta degli anni Novanta, era stato
costrettoacederequestaproprieta
aSan Paolo-Imi. Dopolafusionedi
quest’ultimo con Banca Intesa,
I'immobile era stato ceduto alla
Lamaro di Pierluigi Toti insieme a
Rinascente e al gruppo
Agnelli. Dopol'uscitadiRi-

Pierluigi Toti

riusciremo, certo & chelatrattativa
con lo Stato andra per le lunghe.
Naturalmenteil successodiquesta
trattativa dipendera soprattutto
da quale reddito sarebbe disposto
apagarelo Stato».
Apropositodelrendimentodel5
per cento, che a qualcuno
potrebbe sembrare basso,

nascente e degli Agnelli, b dut Mainetti ricorda: «A noi
Toti, abilmente, aveva z;venn %  non piacciono gliimmobi-
spezzato in due I'immobi- afia 'el ; licherendonomolto,I'8oil
le,Japarteufficidaunapar- :nn;menrma eﬁ 9 per cento, perché in que-
teelagalleriacommerciale :“s v (mtate ®  stocasositrattadibeniche
dall’altra. Laparteufficiera % 9OT98ME SN i 15vano nelle periferic o

stata venduta al Demanio
dello Stato, il resto & stato venduto
oggial Fondo Donatello.

11 tourbillon di compravendite
non & ancora finito. Mainetti di-
chiaradivoler provarearicompra-
re dal Demanio la parte uffici: «A
noi piacerebbe avere I'immobile
nella sua interezza. Vediamo se ci

lontano daigrandicentri. E
vero che rendono di pitt in termini
diaffitto, magancheverocheédif-
ficile sperare in una grande rivalu-
tazionein terminidicapitale. Inol-
tre, in questo momento sono pilt
esposti alla crisi di quanto non lo
sianogliimmobilidipregio centra-
1in.



